MAIRIE

H o
DE LECTOURE Dossier n° DP 032 208 24 1.0008

Date de dépét:18/01/2024

Demandeur : Monsieur GOMEZ Thibaut

Pour : Création de deux appartements dans une maison d'habitation existante.
Adresse Terrain : 7 rue Montebello 8 LECTOURE (32700)

ARRETE
de non-opposition a une déclaration préalable
délivré par le Maire au nom de la Commune

Le Maire,

Vu la demande présentée le 18/01/2024 par Monsieur GOMEZ Thibaut demeurant 18 Avenue des anciens
combattants 32480 LA ROMIEU ;

Vu I’objet de la déclaration :
o Pour : Création de deux appartements dans une maison d'habitation existante ;
o  Sur un terrain situé 7 Rue Montebello 32700 LECTOURE ;
o Cadastré : CK 45 ;

Vu le code de I’urbanisme ;

Vu le code du patrimoine ;

Vu le code de I’énergie ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 22 avril 2004, modifi¢ le 08 février 2005, le 10 juillet
2008, le 18 novembre 2010 et révisé le 22 décembre 2010, le 21 mars 2013 et modifié le 13/08/2015 et le
24/09/2015 et révisé le 08/02/2018 et le 13/11/2020 et modification simplifiée le 25/10/2021 ;

Vu le site patrimonial remarquable approuvé le 10/06/2005 ;

Vu ’Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) de la « Zone Tampon du Chemin de Saint
Jacques » ;

Vu l'avis avec observations de ENEDIS (électricité) en date du 19/01/2024 ;

Vu l'avis favorable de la SAUR (assainissement collectif) en date du 20/02/2024 ;

Vu l'avis favorable de la SAUR (eau potable) en date du 20/02/2024 ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de I’ABF (Architecte des Batiments de France) en date du
19/02/2024 ;

Considérant que le projet, objet de la demande, porte sur la création de deux appartements dans une
maison d'habitation existante sur un terrain situé en zone UAss du Plan Local d'Urbanisme ;

Considérant que le projet se situe dans le site patrimonial remarquable de la commune de Lectoure ;

Considérant qu’en application de I’article R425-2 du code de ’'urbanisme, que lorsque le projet est situé
dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable, le permis de construire, le permis d'aménager, le
permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de l'autorisation prévue a
l'article L. 632-1 du code du patrimoine si I'architecte des Batiments de France a donné son accord, le cas
échéant assorti de prescriptions motivées ;

Considérant I’avis favorable avec prescriptions de I’ Architecte des Batiments de France ;




ARRETE

Article 1

Il n’est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées a 1’article 2.

Article 2

Afin de respecter les objectifs de mise en valeur du béti ancien du site patrimonial remarquable :

- Les travaux seront réalisés conformément aux piéces graphiques et descriptives du dossier.

- Concernant la facade sur rue : les enduits actuels seront déposés en totalité€. Aprés quoi, les
supports seront présentés a l'architecte des batiments de France pour constatation de I'état du pan
de bois. Selon celui-ci et sa datation présumée, une solution différente de ravalement pourra étre
préconisée avec pan de bois apparent et remplissages enduits a fleur de celui-ci.

- La couverture sera réalisée en tuiles canal de réemploi ou & minima d'aspect vieilli, pose
traditionnelle avec tuiles de courant et tuiles de couvrement.

- Les débordements de toiture seront réalisés par une génoise double rang ou par dépassement de
chevrons, a l'exclusion de planches de rives et de caissons lambrissés. Les chevrons dépassants
seront de section minimale 10 x 10, sans coupe d'about verticale.

- L'égout sera traité selon le modeéle local traditionnel comportant une tuile gouttereau largement
saillante recouverte de deux demi-tuiles et chapeau entier au départ du rang. Le bouchonnage sera
réalisé a sec en tuileaux (non bétis). Veiller au respect d'une mise en ceuvre traditionnelle dans la
partie visible de I'égout de toiture. Aussi, aucune surépaisseur (li€e a la pose d'un film sous toiture)
ne devra apparaitre & ce niveau. A défaut de trouver une solution compatible avec la bonne
étanchéité de l'ouvrage, il faut privilégier une pose traditionnelle soignée.

- Les souches de cheminées seront exécutées a l'aide de boisseaux de section 0.30 x 0.60 métre
minimum. Ceux-ci seront positionnés au plus prés du faitage.

- Les descentes d'eaux pluviales seront réalisées en cuivre ou en zinc, de préférence d'aspect patiné.

- Les enduits seront réalisés au mortier de chaux naturelle et de sables d'origine locale, dans la teinte
des terres du pays. lIs seront pelliculaires pour rester au nu des pierres d'encadrement (voire en
retrait pour les modénatures saillantes). Les enduits ne doivent pas avoir un aspect uniforme et
monochrome sans rapport avec la texture et la richesse esthétique des enduits traditionnels.

- Les fenétres doivent étre en bois peint, suivre la forme des baies et d'un modéle a 4, 6 ou 8 grands
carreaux plus hauts que larges, petits bois saillants fixés au cadre (et non collés sur le vitrage), un
cochonnet limité a 1 cm, petits-bois et parcloses chanfreinés imitant le bain de mastic, couvre-joint
du battement fin et de profil traditionnel, un jet d'eau en bois & doucine et une piéce d'appui
saillante arrondie.

Article 3

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que ce dossier a été instruit sur une puissance de
raccordement de 2 x 12 kVA monophasé.

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d’étre revue dans le cas :

« de la non obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires ;

* de la non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
* d’une évolution du réseau électrique depuis la date de la demande en objet ;

* d’une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).



production d’énergie renouvelables de par son article 29 a supprimé le deuxiéme alinéa du 1° de I’article
L. 342-11 du code de I’énergie. De fait les Collectivités en Charge de I’Urbanisme (CCU) ne supportent
plus les coiits d’extension hors du terrain d’assiette de 1’opération, ce qui a également été rappelée par la
délibération N°2023-200 de la commission de régulation de 1’énergie (CRE) en date du 23 septembre
2023.

La parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou traversée par un cable électrique
souterrain, les constructions érigées sur ce terrain devront donc respecter les distances réglementaires de
sécurité décrites dans l'arréte technique du 17 mai 2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a
distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés ’acceptation de
’autorisation d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude & ENEDIS pour déterminer les
solutions techniques et financiéres & mettre en ceuvre.

Fait a LECTOURE
Le No\¢ \ L\

Pour le Maire
ARt Chargé de 'Urbanisme

GE
Avis de dépot de la demande de déclaration préalable affiché en mairie le : -AK \ \M

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification.

A cet effet il peut saisir le tribunal admmxstmuf territorialement compétent d’un i Le tribunal administratif peut étre saisi par 1’application mfmmauquc
"Télé S i ible par le site i www.telerecours.fr. I peut éylcnt saisir d’un recours gracieux I’auteur de la décision. Cette dé l ge le
délai de recours contenueux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la ré (I'ab de rép au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a I'article R.424-17 du code de I’urbanisme, I’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de sa
notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu’au p ¢ d’une décision juridictionnelle irrévocable, il en va de méme, en cas de contre une décision prévue par une
égislati d lieu & une réalisation différée des travaux dans I’attente de sont obtention. Lorsque le commencement des travaux est subordonné a une
autorisation ou a une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans mentionné a l'article R. 424-17 court a compter de la date a laquelle les travaux
p en appli de cette I¢ si cette date est postérieure a la notification visée a l'article R. 424-10 ou a la date a laquelle la décision tacite est
intervenue. Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, sur d de de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est
établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois au moins avant I’expiration du délai de validité.

1ahl.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration pré peut les travaux aprés avoir :
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions
des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible 4 la mairie, sur le site internet urbani du gouver ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : ’autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, I’auteur du recours est tenu d’en informer le
(ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer, si elle I’estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les)
bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers :

Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres rég|
et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I’autorisation resp les régles d’urb

Les obllgltlons du (ou deo) bénéficiaire de I’autorisation :
11 doit souscrire I' prévue par larticle L.242-1 du code des assurances.







