MAIRIE

 DELE CTOURE Dossier n° CU 032 208 23 L0094

Date de dépdt : 07/09/2023

v«:])emandeur Madame Margaux VIATA , -
'Pour Le prolet eonsxste en: :la sur-élévati o de 1 partxe RDC de la maison aﬁn
ée I’ahgneré ia pame de_;a en R+I © e -Laf g ¢ Boutan, créatmn de 0

MAIREAU/N“OMDE: A COMMUNE
PERATION NON REALISABLE

Le Maire,

Vu la demande présentée le 07/09/2023 par Madame Margaux VIALA demeurant 14 rue des Fréres
Danzas 32700 LECTOURE, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme indiquant, en application de
’article L.410-1 a) du code de I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au
droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré CK 711 ;
o Situé 25 Rue Lafeugére Boutan 32700 LECTOURE ;

Et précisant, en application de l'article L.410-1 b) si ce terrain peut étre utilisé pour la sur-élévation de la
partie RDC de la maison,...;

Vu le code de ’'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 22 avril 2004, modifié le 08 février 2005, le 10 juillet
2008, le 18 novembre 2010 et révisé le 22 décembre 2010, le 21 mars 2013 et modifié le 13/08/2015 et le
24/09/2015 et révisé le 08/02/2018 et le 13/11/2020 et modification simplifiée le 25/10/2021 ;

Vu l'avis favorable de la SAUR (assainissement collectif) en date du 25/09/2023 ;

Vu l'avis favorable de la SAUR (eau potable) en date du 25/09/2023 ;

Vu l'avis de ENEDIS (électricité) en date du 21/09/2023 ;

Vu la consultation de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC - Archéologie) en date du
21/10/2023 ;'

Vu la réponse de I’ ABF (Architecte des Batiments de France) en date du 20/10/2023 ;

Considérant que le projet, objet de la demande, porte sur la la sur-élévation de la partie RDC de la maison
sur un terrain situé en zone UAss du PLU ;

Considérant ’article UA2.2.b. du PLU, précisant qu’en aucun cas les constructions et installations ne
doivent, par leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & I’intérét des lieux avoisinants, aux sites
et paysages ;

Considérant que ce projet de surélévation d’un niveau du batiment sur rue n’est pas compatible avec la
préservation du site patrimonial remarquable de Lectoure : seule la partie Est du bati sur rue constitue un
immeuble de ville a I’architecture pérenne formant une fagade composée sur la rue, sa partie ouest n’est
qu’une annexe batie dans un ancien jardin et adossée & un mur de cloture aveugle sur rue. Sa surélévation
viendrait fausser et dénaturer le caractére et la typologie de ces différents espaces ;




Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut pas &tre utilisé pour la réalisation de I’opération envisagée.

En raison des études en cours du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal qui ne permettent pas de définir
actuellement les conditions d'utilisation du terrain, toute demande d'autorisation pourrait faire I'objet d'une
décision de sursis a statuer.

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 07/11/2023, date de certificat
d’urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.

Les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique
dans le délai de 18 mois a compter du 07/11/2023 ;

Article 2

Le terrain est situé dans la commune de LECTOURE, en zone UAss du Plan Local d'Urbanisme.

L’attention du demandeur est attirée sur le fait que le terrain, objet de la demande, est concerné par
I’Orientation_d’aménagement et de programmation de la _« Zone Tampon du Chemin de Saint
Jacques

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique et contraintes suivantes :
- AS1 PPE : Captage en eau potable - Périmétre de protection éloignée des eaux destinées a la

consommation humaine

- AC2 : Sites inscrits

- AC4 : Site Patrimonial Remarquable (ancienne ZPPAUP)

Prescription surfacique-OAP 12: Zone Tampon du Chemin de Saint Jacques De Compostelle

-T7: Servitude aéronautique a l’extérieur des zones de dégagement concernant les installations
particulicres

-PM1 : PPR-RGA (Plan de prévention des risques naturels prévisibles — Retrait Gonflement des Argiles)
approuvé le 28/02/2014

Le terrain est grevé des contraintes suivantes :
- Secteur sauvegardé

- Contrainte risque sismique trés faible
- Terrain situé dans un périmétre archéologique

Article 3



Le terrain est situé dans une zone de Droit de préemption urbain simple (D.P.U.), au bénéfice de la
Commune

Article 4
L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Desserte Commentaires

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de 1'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a 1’occasion d’un permis ou d’une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans 1’arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition

a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
— Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de I’urbanisme)

Participations préalablement instaurée par délibération :
- Participation pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2 d), L.332-11-1 et L.332-11-2 du code de

I’urbanisme

Article 7
La durée de validité du certificat d’urbanisme court & compter du 07/11/2023.



Fait a LECTO
Le \%\O——Q O\ - Pour le Marre

L'Adioint Charge de I'Urbanis!

J-Y DELACOSTE

%,

La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des

collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A
cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Le tribunal administratif peut
étre saisi par ’application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr. Il peut également
saisir d’un recours gracieux I’auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I’'urbanisme ou le Préfet pour
les arrétés au nom de 1’Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (I’absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).



