[~

GEOMETRE-EXPERT

GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE

N° d'inscription : 5873

SARL BERTHIER G.E.

Vincent BERTHIER

Successeur de Jacques VERGNES

Expert prés la Cour d’Appel d’Agen

Membre de 'AREGE Sud-Ouest

PEPINIERE D’ENTREPRISES - Z.I. LA COUTURE

32700 LECTOURE Vu pour &tre annexé & la délibération

T 056229 52 43
M vincent.berthier@geometre-expert.fr

COMMUNE DE LECTOURE

PROPRIETE de la Commune de LECTOURE

ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION EN VOLUMES

Dossier 32.21.12.81799

en date du 27 m

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
Propriété de la Commune de LECTOURE - LECTOURE (32) — dossier 81799
SARL BERTHIER G.E. - Géométre-Expert
Pépiniére d’Entreprises de Lomagne — ZI La Couture — 32700 LECTOURE

Télétransmis au contrdle de légalitéle - 3 AR, 2023

»2023



VOLUME UN (1)

Un VOLUME immobilier dans lequel s'inscrit une partie de I'ensemble immobilier formé.
e En infrastructure
Par le tréfonds de I'ensemble immobilier sans limitation de profondeur.

e En superstructure

Au sol, deux terrains de tennis avec leurs équipements, d'un batiment en structure
métallique 30 cm. en dessous et a I'exception des fermes, de la toiture et des panneaux qui
sont situés dans le VOLUME DEUX (2).

Le VOLUME UN (1) est constitué par une base unique qui est définie comme suit :

- Base Unique d'une superficie de 1499 m? environ correspondant au tréfonds de
I'ensemble immobilier, sans limitation de profondeur figurant entre les points A, B, C, D, E,
F, G, H, I, J 4 30 cm en dessous des fermes suivant les pentes (limité a la cote NGF
minimale de +90.83 m et a la cte NGF maximale de +91.90 m) et en teinte jaune clair au
plan n°5 (Tréfonds) et coupe A-A’ ci-joint et annexés, dressés par Vincent BERTHIER,
Géometre Expert a LECTOURE, Pépiniére d'Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

OBSERVATIONS :

La propriété du volume global, tel que décrit ci-dessus, comporte le droit de réaliser a
l'intérieur dudit volume, toutes constructions, comporte la propriété desdites constructions
et aprés leur réalisation, le droit de procéder ultérieurement, s'il en est besoin a toute
subdivision ou réunion de ladite propriété.

Le VOLUME UN (1) est figuré sous teinte jaune clair aux plans ci-joints et annexés.

VOLUME DEUX (2)

Un VOLUME immobilier dans lequel s'inscrit une partie de I'ensemble immobilier formé.

e En superstructure

La couverture du batiment comprenant la toiture du batiment ainsi que les panneaux
photovoltaiques assurant la production d'électricité a partir de I'énergie solaire, au-dessus
et comprenant les fermes et 30 cm en dessous de celles-ci, a I'exception des support (IPN)
qui sont compris dans le VOLUME UN (1).

Le VOLUME DEUX (2) est constitué par une base unique qui est définie comme suit :

- Base Unique d’'une superficie de 1499 m? environ correspondant a la toiture du batiment
(2 pans orientés nord-est et 2 pans orientés sud-est), aux panneaux photovoltaiques fixés
sur ladite toiture et & une épaisseur d'espace aérien (ou volume d'air) au-dessus du
batiment, figurant entre les points A, B, C, D, E, F, G, H, I, J & 30 cm au-dessous des
fermes suivant les pentes (limité a la cote NGF minimale de +90.83 m et a la cote NGF
maximale de +91.90 m) et en teinte vert clair au plan n°6 (Tréfonds) et coupe A-A’ ci-joint et
annexés, dressés par Vincent BERTHIER, Géométre Expert & LECTOURE, Pépiniére
d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
Propriété de la Commune de LECTOURE - LECTOURE (32) - dossier 81799
SARL BERTHIER G.E. - Géomeétre-Expert
Pépiniére d’Entreprises de Lomagne - ZI La Couture — 32700 LECTOURE



OBSERVATIONS :

La propriété du volume global, tel que décrit ci-dessus, comporte le droit de réaliser a
l'intérieur dudit volume, toutes constructions, comporte la propriété desdites constructions
et aprés leur réalisation, le droit de procéder ultérieurement, s'il en est besoin a toute
subdivision ou réunion de ladite propriété.

Le VOLUME DEUX (2) est figuré sous teinte vert clair aux plans ci-joints et annexés.

TABLEAU DES COORDONNEES DES POINTS DE REPERES

Point X Y Z

A 1509013.14 | 3194211.27 84.39
B 1509021.03 | 3194217.61 84.44
C 1509028.05| 3194223.25 84.33
D 1509035.07 | 3194228.89 84.40
E 1509042.96 | 3194235.23 84.64
F 1509018.42| 3194265.77 84.26
G 1509010.52| 3194259.43 84.26
H 1509003.51| 3194253.79 84.26
| 1508996.49 | 3194248.15 84.25
J 1508988.60 | 3194241.81 84.35

Les coordonnées planimétriques : Lambert 93 CC44 / NGF IGN 69.

Nota : Les coordonnées des points ci-dessus ne peuvent étre utilisées que dans le cadre
du présent état descriptif de division en volume. lls ne peuvent en aucun cas servir la
délimitation fonciére de I'ensemble immobilier.

PLANS

Est demeuré ci-annexé, un jeu de plans teintés établis par Vincent BERTHIER, Géometre
Expert 8 LECTOURE, Pépiniére d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

Plans aprés relevé d'état des lieux en janvier 2022 et aprés calage des plans projets établis
par la SCP 3K (s/c de M. KIEKEN), architecte.

- 1/6 : Plan de Situation (Sans échelle)

- 2/6 : Extrait cadastral (Echelle 1/1000)
- 3/6 : Plan périmétral (Echelle 1/250)
- 4/6 : Plan du Tréfonds (Echelle 1/250)
- 5/6 : Plan du Surfonds (Echelle 1/250)

- 6/6 : Coupe A-A’ (Echelle 1/200)
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TABLEAU RECAPITULATIF

Pour les besoins de la publicité fonciére, les VOLUMES ci-dessus sont succinctement
rapportés dans le tableau ci-dessous :

VOLUMES SITUATION DES VOLUMES NATURE

UN (1) En infrastructure :
En partie inférieure, en dessous des | Epaisseur de tréfonds sans
terrains de tennis (cote NGF +84.29 m | limitation de profondeur.
pour le court de tennis n°1 et +84.57 m
pour le court de tennis n°2) sans limitation
de profondeur.

En Superstructure :
Dans le batiment, au-dessus des terrains

de tennis entre les cotes NGF +84.29 m
(court de tennis n°1) et +84.57 m (court de
tennis n°2) suivant les points A, B, C, D,
E,F, G, H, I, Ja30 cm en bas des fermes
suivant les pentes (limité a la cote NGF
minimale de +90.83 m et a la cote NGF
maximale de +91.90 m).

DEUX (2) En Superstructure :
Dans le batiment, en partie supérieure | Couverture comprenant les
suivant les points A, B, C, D, E, F, G, H, |, | fermes, les pannes et les
J a 30 cm au-dessous des fermes suivant | panneaux photovoltaiques.
les pentes (limité a la céte NGF minimale
de +90.83 m et a la cote NGF maximale
de +91.90 m).

Espace aérien :
Au-dessus de la toiture et des panneaux | Surfonds (ou vide d'air) au-

photovoltaiques et sans limitation de | dessus sans limitation de
hauteur. hauteur.
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PARTIE Il - SERVITUDES AFFERENTES AUX VOLUMES 1 ET 2

Volume grevé
(Fonds
servant)

Définition des servitudes

Volume
bénéficiaire
(Fonds
dominant)

Servitude Générale :

- Servitude d'appui du volume supérieur sur le
volume inférieur.

Servitudes Particuliéres :

- Servitude de passage sur le fonds servant pour
l'utilisation, [I'entretien et/ou la réparation des
panneaux photovoltaiques situés sur la toiture, par
toutes entreprises ou employés qui seraient
mandatés par le propriétaire ou le preneur des
volumes constituant le fonds dominant.

- Servitude de passage et de branchement des
réseaux divers nécessaires au fonctionnement des
panneaux photovoltaiques situés sur la toiture.

- Servitude d'implantation de tous les éléments
techniques nécessaires au bon fonctionnement des
panneaux photovoltaiques situés sur la toiture, leur
solidité, a leur entretien, a leur réparation et/ou a leur
remplacement.

- Servitude d'écoulement des eaux pluviales du
volume supérieur sur le volume inférieur.

Servitude Générale :

- Servitude d'accrochage du volume inférieur sur le
volume supérieur.

Servitudes Particuliéres :

- Servitude de passage pour 'accés, I'entretien, la
réparation ou le remplacement des équipements
techniques ou réseaux situés en ou sous toiture.

- Servitude de passage de divers réseaux,
canalisations et gaines, notamment de liquides,
d'électricité, d'aération et tous les éléments
techniques nécessaires au fonctionnement.

OBSERVATIONS

Il conviendra de rappeler les éventuelles
servitudes existantes dans les actes et d’en créer
de nouvelles si nécessaire pour les besoins des
différentes parties.
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A LECTOURE, le 20/04/2022,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
Propriété de la Commune de LECTOURE - LECTOURE (32) — dossier 81799
SARL BERTHIER G.E. - Géométre-Expert
Pépiniére d’Entreprises de Lomagne - ZI La Couture - 32700 LECTOURE



| 1 /6 DEPARTEMENT DU GERS
Commune de LECTOURE

Section CN - Parcelle : N° 120
| Lieudit: " Au Moulin de Saint Gény"

v

| Propriété de la Commune de LECTOURE

' PLAN DE SITUATION

Date : Mars 2022




DEPARTEMENT DU GERS
l 2/6 Commune de LECTOURE

Section CN - Parcelle : N° 120
| Lieudit: " Au Moulin de Saint Gény"

—~—

| Propriété de la Commune de LECTOURE

| EXTRAIT CADASTRAL

N L7
I, !
'
| ,
. '
' d
. '
\ 7z
| \
4
\\ ,/
\ g o e
\ ® Commune de LECTOURE L7
| \ £ CN 119 e
\ 7’
\ . 7’
\ e
| \ />
\ & N\
\ CN
\ \:
\
\
\
\ -,
\
\ Bail a Publier : 5
\ Communede LECTOURE/ €
| \ SASA VERTSUN (Preneur)
\ o CN 120
\ o Surface = 1439 m?
| \ .
\ R /
\ /
\ L.
\' 5
\ 5
| 2 3 A A
\
\ .
v AU MOULIN DE SAINT-
l “\ 0 \..‘.' .....H.
\‘ o
\
\
| \
\
\
\
| | Emprise de la
\ T
\ Division en Volumes
\
\
A L\

Date : Mars 2022 Echelle: 1/1000 Dossier N° : 32.21.12.81799




13/6 DEPARTEMENT DU GERS

I Commune de LECTOURE
Section CN - Parcelle : N° 120

| Lieudit: " Au Moulin de Saint Gény"

—

IPropriété de la Commune de LECTOURE 1

PLAN PERIMETRAL -

%\

k NOTA ) m,%/

Division en Volumes établis suivant suivant les plans projets
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réf: A 202105519

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

Le ---

Maitre Marc GAUTHIER d'AUNOUS de ROQUEBRUNE, notaire associé¢ a
LECTOURE (32700), 27 rue Alsace Lorraine, membre de la Société d'Exercice Libéral a
Responsabilité Limitée dénommée "SELARL Flavien SIMEON, Yannick BONNET, Marc
GAUTHIER d'AUNOUS", société titulaire d'offices notariaux,

A recu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifiées :

EM E

IDENTIFICATION DES PARTIES

1°) BAILLEUR

La "COMMUNE DE LECTOURE", collectivité territoriale, personne morale de
droit public située dans le département Gers, ayant son siege 8 LECTOURE (32700), place
Général de Gaulle.

Identifiée sous le numéro SIREN 213 202 088 00018.

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

2°) PRENEUR

La société dénommée "VERTSUN SAS",

Société par actions simplifiée au capital de SEPT MILLE HUIT CENT DIX EUROS
(7.810,00 €), dont le siege social est a JAUNAY-MARIGNY (86130), 25 Bis avenue de
Bordeaux.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de POITIERS et identifiée
sous le numéro SIREN 833 829 815.

Ladite Société ci-apreés désignée "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION
En ce qui concerne le bailleur :
La commune de LECTOURE est représenté par +++++ en vertu de ++++++

En ce qui concerne le preneur :

- La société¢ "VERTSUN SAS", est représentée par ---, ---PROFESSION, demeurant
a ---, ici présent, agissant en qualit¢ de ---, et en vertu d'une délibération de l'assemblée
générale extraordinaire des associés en date a ---, du ---, dont un extrait certifié conforme est
demeuré ci-annexé.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS
Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqués
comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent du représentant
légal ou conventionnel de ces derniéres.



ETAT - CAPACITE
Les contractants confirment [I'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'clles figurent ci-dessus.
Ils déclarent en outre qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible dc restreindre leur capacité ou de mettrc obstacle a la libre
disposition de leurs biens.

Lesquels, préalablement au bail emphytéotique faisant I’objct dcs présentes, ont
exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

Le BAILLEUR, la commune de LECTOURE souhaite promouvoir les énergies
renouvelables et étre exemplaire sur son patrimoine.

LE PRENEUR est une société spécialisée dans le développement, la réalisation, le
financement et [’exploitation de systémes photovoltaiques situés sur des ensembles
immobiliers appartenant a des tiers.

Le PRENEUR, a pour objet social notamment le développement, la construction,
l'acquisition et I'exploitation commerciale de centrales photovoltaiques, de toute taille, sur le
territoire Francais.

Le PRENEUR a sollicit¢ le BAILLEUR ct lui a proposé la construction et
I’exploitation d’une structure de couverture cn panncaux photovoltaiques sur les courts de
tennis au Stade Municipal Ernest Vila.

Ce projet a été retenu car il présente plusieurs intéréts pour la commune :

- La construction d’une couverture en panneaux photovoltaiques de 36m x 38 m
des deux terrains en respectant les normes internationales et réglementaires des
établissement recevant du public, assurera la continuité des cours méme en
période d’intempéries.

- Les joueurs gagneront en confort et tous les cours seront assurés. Cela permettra
une indépendance et évitera de demander le prét de gymnase a des
établissements scolaires

- Il développera I’installation de bornes de recharges de véhicules électriques.

- La production d’énergie propre et renouvelable contribue a la poursuite d’une
politique destinée a assurer le développement durable sur le territoire de la
commune.

Le PRENEUR assurera la conception, la réalisation, |’entretien et la maintenance de
cette installation dans le cadre du présent bail emphytéotique, qui conférera a son titulaire un
droit réel d’occupation du domaine public, sur le fondement de I’article L.2122-20 du Code
général de la propriété des personnes publiques et des articles L.1311-2 a L.1311-4-1 du
Code général des collectivités territoriales.

Aprés discussions, les parties se sont entendues sur les conditions du Bail
emphytéotique portant sur les lots de volume ci-apres désignés, entre elles.

Le présent bail définit les droits et obligations de ’TEMPHYTEOTE dans le cadre de
I'occupation consentie par le BAILLEUR pour l'installation d’ne couverture des courts de
tennis avec Centrale Photovoltaique en toiture a construire dans un volume délimité sur un



ténement appartenant au BAILLEUR.

Le bail emphytéotique ne doit ni modifier ou géner de quelque maniére que ce soit le
fonctionnement et les activités exercées sur les parcelles objet des présentes dispositions
aprés travaux, a l’exception des périodes de travaux d’installation, réparation ou
reconstruction

Les parties se présentent devant le notaire soussigné pour constater par acte
authentique le bail emphytéotique qu'elles viennent de conclure entre elles

CECI EXPOSE IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

I. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

Afin de permettre la location des espaces dans lesquels le PRENEUR envisage
d’installer et d’exploiter des panneaux photovoltaiques (ainsi que leurs accessoires), il est
procédé a I’état descriptif de division en volumes de I'immeuble ci-aprés désigné, a la
requéte du BAILLEUR.

I TION DU BIE

LECTOURE (GERS)

Une parcelle sur laquelle sont implantés deux cours de tennis, 8 LECTOURE, Au
moulin de Saint Gény.
Ledit immeuble cadastré :

Préfixe | Section |N° Adresse ou lieudit Contenance

CN 120 Au Moulin de Saint Gény 14299 ca

Document d'arpentage - Cet immeuble est détaché d'un immeuble de plus grande
importance cadastré section CN, numéro 64, lieudit Au Moulin de Saint Gény, pour une
contenance de 2 ha 71 ares 84 centiares, le surplus aprés division restant la propriété du
bailleur, ainsi qu'il résulte d'un document d'arpentage dressé le 30 mars 2022, par Monsieur
Vincent BERTHIER, géométre-expert a LECTOURE, portant le numéro 1452C, qui sera
déposé a l'appui de la formalité de publicité fonciére relative au présent acte, et duquel il
résulte que la parcelle d'origine a été divisée en 2 nouvelles parcelles ci-dessous désignées :

Observations Nouveaux numéros Contenance
Parcelles objet des 120 14299 ca
présentes

Parcelles restant la propriété | 119 2ha 56a 85ca
de l'ancien propriétaire

Contenance totale : 2ha 71a 84ca

L'immeuble figure sur un plan demeuré ci-annexé.

Le bien est objet des présentes appartient & la commune de LECTOURE, et dépend de
son domaine public, depuis de nombreuse année, et antérieurement a 1956.



SITUATION HYPOTHECAIRE

Le BIEN est libre de toute inscription de privilége, d'hypothéque, droit de retour,
charge et interdiction quclconques, notamment d’aliéner et/ou d’hypothéquer,
commandement ou dénonciation de saisie, action en bornage, contestation de propriété ou de
limites parcellaires, etc., susceptible d’altérer le droit d’emphytéose du PRENEUR ou de
limiter, en fait ou en droit, sa libre disposition, notamment a titre d’objet de sireté, ainsi que
’ensemble résulte d’un état hypothécaire hors formalité délivré par le Service de la Publicité
Fonciere de AUCH 1.

Le BAILLEUR déclare ne disposer d’aucune information susceptible de modifier les
vérifications que le notaire soussigné a pu faire.

Pour la période intercalaire allant jusqu’a la datc des présentes, le BAILLEUR
déclare et garantit qu’il ignore toute nouvelle inscription relative a tout ou partie du BIEN.

I1 déclare et garantit aussi ne pas avoir créé de servitudes sur ce Bien, autre que celles-
ci-apres relatée, et n’avoir consenti aucun droit ni pris aucun cngagement (telle une
promesse, par exemple) au profit d’un tiers relativement a tout ou partie du Bien.

Si, cependant, I’inverse se révélait, le BAILLEUR est notamment tenu d’obtenir dans
les délais les plus brefs toute autorisation, radiation ou mainlevée garantissant le PRENEUR
contre tous risques d'éviction, de dénaturation ou d’inefficacité, totale ou partielle, de ses
droits.

Ny ~ C e

Dés lors qu’elles lui ont ¢été révélées au plus tard lors des présentes, soit par le
BAILLEUR ou par lc notairc soussigné¢, lc PRENEUR supportera les servitudes passives,
apparcntcs ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever le bien, sauf a s’en
défendre.

Le BAILLEUR déclare qu’il n’a créé aucune servitude et que, a sa connaissance,
aucune ne s’exerce sur le BIEN, a I’exception de celles pouvant résulter de la situation
naturelle des lieux, de I’urbanisme ou de la loi.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISTON EN VOLUMES

Le BIEN est divisé¢ en DEUX (2) volumes numérotés de UN (1) et DEUX (2) comme
suit :

YOLUME UN (1)

Un VOLUME immobilier dans lequel s'inscrit une partie de l'ensemble immobilier
formé.

- En infrastructure

Par le tréfonds de ’ensemble immobilier sans limitation de profondeur.

- En superstructure

Au sol, deux terrains de tennis avec leurs équipements, d’un batiment en structure
métallique 30 cm. en dessous et a I’exception des fermes, de la toiture et des panneaux qui
sont situés dans le VOLUME DEUX (2).

Le VOLUME UN (1) est constitué par une base unique qui est définie comme suit :



- Base Unique d’une superficie de 1499 m? environ correspondant au tréfonds de
I’ensemble immobilier, sans limitation de profondeur figurant entre les points A, B, C, D, E,
F, G, H, I, J a 30 cm en dessous des fermes suivant les pentes (limité a la cote NGF
minimale de +90.83 m et a la cdte NGF maximale de +91.90 m) et en teinte jaune clair au
plan n°5 (Tréfonds) et coupe A-A’ ci-joint et annexés, dressés par Vincent BERTHIER,
Géometre Expert a LECTOURE, Pépiniere d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

OBSERVATIONS :

La propriété du volume global, tel que décrit ci-dessus, comporte le droit de réaliser a
’intérieur dudit volume, toutes constructions, comporte la propriété desdites constructions et
aprés leur réalisation, le droit de procéder ultérieurement, s’il en est besoin a toute
subdivision ou réunion de ladite propriété.

Le VOLUME UN (1) est figuré sous teinte jaune clair aux plans ci-joints et annexés.

ME DEUX (2

Un VOLUME immobilier dans lequel s'inscrit une partie de l'ensemble immobilier
formé.

- En superstructure

La couverture du batiment comprenant la toiture du batiment ainsi que les panneaux
photovoltaiques assurant la production d’électricité a partir de I’énergie solaire, au-dessus et
comprenant les fermes et 30 cm en dessous de celles-ci, a I’exception des support (IPN) qui
sont compris dans le VOLUME UN (1).

Le VOLUME DEUX (2) est constitué par une base unique qui est définie comme suit

- Base Unique d’une superficie de 1499 m? environ correspondant a la toiture du
batiment (2 pans orientés nord-est et 2 pans orientés sud-est), aux panneaux photovoltaiques
fixés sur ladite toiture et a une épaisseur d’espace aérien (ou volume d’air) au-dessus du
batiment, figurant entre les points A, B, C, D, E, F, G, H, I, J 4 30 cm au-dessous des
fermes suivant les pentes (limité¢ a la cote NGF minimale de +90.83 m et a la cote NGF
maximale de +91.90 m) et en teinte vert clair au plan n°6 (Tréfonds) et coupe A-A’ ci-joint
et annexés, dressés par Vincent BERTHIER, Géométre Expert & LECTOURE, Pépiniére
d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.



OBSERVATIONS :

La propriété du volume global, tcl que décrit ci-dessus, comporte lc droit de réaliser a
’intérieur dudit volume, toutes constructions, comporte la propriété desdites constructions et
apres lcur réalisation, lc droit de procéder ultérieurement, s’il en est besoin a toute
subdivision ou réunion dc ladite propriété.

Le VOLUME DEUX (2) est figuré sous teinte vert clair aux plans ci-joints et

annexeés.

TABLEAU DE D E TS DE REPERE

Point | X Y Z

A 1509013.14 |3194211.27 [90.83
B 1509021.03 |3194217.61 |91.90
C 1509028.05 |3194223.25 |90.95
D 1509035.07 [3194228.89 |91.90
E 1509042.96 |3194235.23 |90.83
F 1509018.42 |3194265.77 |90.83
G 1509010.52 [3194259.43 |91.90
H 1509003.51 [3194253.79 |90.95
I 1508996.49 [3194248.15 [91.90
J 1508988.60 |3194241.81 |90.83

Les coordonnées planimétriques : Lambert 93 CC44 / NGF IGN 69.

Nota : Les coordonnées des points ci-dessus ne peuvent étre utilisées que dans le cadre
du présent état descriptif de division en volume. Ils ne peuvent en aucun cas servir la
délimitation fonciére de I’ensemble immobilier.

PLANS

Est demeuré ci-annexé, un jeu de plans teintés établis par Vincent BERTHIER,
Géometre Expert 8 LECTOURE, Pépiniere d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

Plans apres relevé d’état des lieux en janvier 2022 et aprés calage des plans projets
établis par la SCP 3K (s/c de M. KIEKEN), architecte.

- Plan de Situation (Sans échelle)

- Extrait cadastral (Echelle 1/1000)

- Plan périmétral (Echelle 1/250)

- Plan du Tréfonds (Echelle 1/250)
- Plan du Surfonds (Echelle 1/250)
- Coupe A-A’ (Echelle 1/200)



TABLEAU RECAPITULATIF

L’état descriptif de division qui précede est résumé dans le tableau récapitulatif établi
ci-aprés conformément a article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1995, modifié par
le décret n°® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I’application du décret n® 55-22 du 4 janvier
1955, portant réforme de la publicité fonciére.

D’une mani¢re générale les 2 volumes sont désignés comme suit :

VOLUMES |[SITUATION DES VOLUMES NATURE

UN (1) En infrastructure : En partie inférieure, en | Epaisseur de tréfonds sans
dessous des terrains de tennis (cote NGF limitation de profondeur.
+84.29 m pour le court de tennis n°1 et
+84.57 m pour le court de tennis n°2) sans
limitation de profondeur. En
Superstructure : Dans le batiment, au-
dessus des terrains de tennis entre les cotes
NGF +84.29 m (court de tennis n°1) et
+84.57 m (court de tennis n°2) suivant les
points A, B,C,D,E,F,G,H, I, J a 30 cm
en bas des fermes suivant les pentes (limité
a la c6te NGF minimale de +90.83 m et a
la cote NGF maximale de +91.90 m).

DEUX (2) En Superstructure : Dans le batiment, en Couverture comprenant les
partie supérieure suivant les points A, B, C, | fermes, les pannes et les
D,E, F, G, H, I, J a 30 cm au-dessous des | panneaux photovoltaiques.
fermes suivant les pentes (limité a la cote | Surfonds (ou vide d’air) au-
NGF minimale de +90.83 m et a la cote dessus sans limitation de
NGF maximale de +91.90 m). hauteur.

Espace aérien : Au-dessus de la toiture et
des panneaux photovoltaiques et sans
limitation de hauteur.

Il est précisé qu’aucune mitoyenneté, ni aucune indivision, n’existent entre les
volumes ci-dessus créés et que, par ailleurs, le sol n’est pas mis en indivision forcée, aucune
quote-part indivise dans la propriété du sol n’étant attribuée aux volumes ci-dessus créés.

Ces volumes seront seulement liés entre eux par des relations de servitudes.

SERVITUDES ENTRE LES VOLUMES
CARACTERE DES SERVITUDES

Les volumes et, par voie de conséquence, les batiments ou ouvrages édifiés dans ces
volumes, sont grevés et/ou profitent de toutes les servitudes nécessaires a leur coexistence,
solidité, entretien, usage, passage, vue, réparations et remplacement.

Au regard de ces obligations réelles qui découlent de ces servitudes, chacun des
volumes est considéré a I’égard de tout ou partie des autres volumes comme fonds dominant
et réciproquement, sauf mention contraire.

Il est précisé que I’énumération des servitudes ci-aprés ne présente aucun caractére
limitatif et que chaque volume bénéficie et/ou, selon le cas, jouit et supporte d’une maniére



générale les servitudes nécessaires a la réalisation des constructions inhérentes a la
construction en volume et au fonctionnement dc I’ensemble, ainsi que des servitudes
constituées dans le cadre du Bail emphytéotique qui, en cas de contradiction, I’emportent sur
celles, plus générales, établies au titre de I’Etat Descriptif de Division Volumétrique, ci-
dessous, le tout, sans jamais pouvoir préjudicier a la réalisation ou a I’exploitation de la
Centrale photovoltaique du PRENEUR.

Les servitudes ont un caractere réel, elles ne pourront cesser que par I'effet soit de
convention soit de confusion en une seule et méme personne de la propriété des fonds
servants et dominants. Il est ici précisé que I’on entend, dans le cadrc des présentes, par
fonds servants et fonds dominants, et selon le cas, a la fois le droit d’emphytéose du
PRENEUR, tel qu’il s’exerce a I’intérieur des volumes pris a Bail, et le droit de propriété du
BAILLEUR, tel qu’il s’exerce sur les volumes non pris a bail, les deux (propriété du
BAILLEUR et emphytéose du PRENEUR) pouvant étre servant ou dominant, selon I’objet
des servitudes issues de cet Etat Descriptif de Division Volumétrique et selon la situation de
chaque volume concerné, par rapport aux autres).

SERVITUDES GENERALES

1/ Servitudes d’appui :

Chaque volume supérieur bénéficie a I’égard du volume inférieur d’une servitude
d’appui. Par suite, chaque dalle ou chaque élément de structure inférieur est grevé
d’une servitude d’appui au profit du volume supérieur.

En outre, les volumes constituant les volumes inférieurs devront supporter, le cas
échéant, a titre de servitude, le passage et ’appui de pieux, piliers, poteaux et généralement
de toute structurc portcuse supportant les volumes supérieurs.

2/ Servitudes d’accrochage et d’ancrage :

Chaque volume supérieur bénéficie a I’égard du volume inférieur de toutes servitudes
d’accrochage et d’ancrage nécessaires a I’installation des ouvrages et aménagements relatifs,
soit a la réalisation et au fonctionnement de la Centrale photovoltaique, soit a des menus
ouvrages ou travaux légers intéressant seulement le bénéficiaire de ces servitudes, sans qu’il
puisse étre porté atteinte a la solidité et a la stabilité de I’ensemble.

Dans ce dernier cas, ces servitudes entrainent au profit de leurs bénéficiaires et sans
indemnité, le droit d’entretenir, réparer les ouvrages et aménagements ainsi accrochés ou
ancrés dans la structure. Les frais d’entretien et de réparation leur incombent comme les frais
et le colit des dommages que cet entretien ou cette réparation est susceptible d’apporter a la
structure.

3/ Servitudes de vues, de prospects et de surplombs :

Chaque volume supérieur bénéficie a I’égard du volume inférieur de servitudes de
vue, de prospect et de surplomb résultant de I’implantation des constructions déterminées par
tout permis de construire, afin notamment que le ou les volumes recevant les modules
photovoltaiques demeurent a 1’abri de tout ombrage et de tout masque.

4/ Servitudes de passage :

Chacun des volumes bénéficie ou est grevé de toutes servitudes de passage qui
s’avéreraient indispensables pour ’usage normal et le bon fonctionnement de I’ensemble
immobilier, le tout sans préjudice des régles de sécurité électrique qui interdisent la présence
et le passage dans les lots recevant les équipements de la Centrale photovoltaique.

Les propriétaires des volumes (ou titulaires de droit réel superficiaire a I’intérieur d’un
ou de plusieurs volumes) souffrent sans indemnité I’exécution des réparations nécessaires
pour le bon entretien des immeubles et si besoin est, laisser le passage aux architectes,
entrepreneurs, ouvriers, a I’effet de vérifier I’état des installations, de surveiller, conduire ou




exécuter des travaux, le tout sans porter atteinte a la jouissance paisible par Ic PRENEUR de
ses installations électriques.

3/ Servitudes relatives aux réseaux de canalisation et gaines :

Les différents volumes sont grevés réciproquement les uns par rapport aux autres, a
titre réel et perpétuel, de toutes servitudes :

- de passage de divers réseaux, canalisations et gaines, et notamment de liquides,
d’électricité, de gaz, d’aération, de ventilation, de télécommunication, de télédistribution,
d’évacuation de résidus, nécessaires a la desserte des différents volumes et aux
aménagements a effectuer ;

- nécessaire a I’entretien, la réparation ou le remplacement de réseaux dont il s’agit ;

Si des modifications d’implantation étaient demandées par [’administration
compétente, elles devront étre réalisées aux endroits les moins dommageables et les
servitudes ci-dessus seront reportées sur les lieux de la nouvelle implantation.

Les travaux d’entretien et de réparation des différents réseaux congus pour desservir
privativement chacun des volumes, notamment en ce qui concerne I’eau, le gaz, I’électricité,
la ventilation, le téléphone, les cables et canalisations de transmission, seront supportés
intégralement par les bénéficiaires desdits réseaux, quel que soit le volume dans lequel la
réparation ou I’entretien est a effectuer.

Il en sera de méme pour les réseaux d’eaux usées dont I’entretien et la réparation des
équipements nécessaires (tuyauteries, canalisations par exemple) seront supportés par le
propriétaire qui en sera I’utilisateur quand ils sont destinés a I’usage d’un seul volume.

Quand lesdits réseaux se regroupent avec des réseaux d’eaux usées provenant d’autres
volumes, I’entretien, la réparation et la réfection de ces parties de réseaux seront assurés par
I’ensembles des propriétaires de volume ou titulaires de superficies dans ces volumes, le tout
par part viriles.

6/ Servitude d’écoulement des eaux pluviales :

Les propriétaires des volumes supérieurs (ou titulaires de droits réels superficiaires
s’exercant dans de tels volumes) assurent I’entretien des réseaux d’eaux pluviales, sous
réserve de toute disposition contraire du Bail emphytéotique, qui prévaudra alors. Lesdits
volumes bénéficient a I’encontre des volumes inférieurs de toutes servitudes d’écoulement
des eaux de pluie.

Les équipements nécessaires (réseaux et canalisations par exemple) seront supportés
par le propriétaire (ou le titulaire de droits réels superficiaires s’exer¢ant dans un volume
supérieur) qui en sera |’utilisateur quand ils sont destinés a I’usage d’un seul volume, le tout
a nouveau sans préjudice de disposition contraire ou différente du Bail emphytéotique, qui
prévaudra alors

7/ Servitude de sécurité-incendie :

Le maintien en état de I’isolation coupe-feu de voiles et de planchers, ainsi que la
stabilité au feu d’éléments porteurs, incombent au propriétaire du volume dont I’'usage exige
cette isolation ou au titulaire de droits réels superficiaires s’exer¢ant dans un tel volume.

8/ Servitude de non aedificandi et de non altius tollendi

Chaque volume supérieur bénéficie a I’égard du volume inférieur d’une servitude de
non aedificandi et de non altius tollendi.

Cette servitude interdit I’édification ou le rehaussement de toutes sortes de
constructions, mémes enterrées, quelles qu'en soit la destination et la superficie, qu'elles
soient temporaires ou définitives, démontables ou non, ainsi que l'installation de voiries et
emplacements de stationnement sur tout ou partie des volumes grevés de cette servitude de
telle sorte a ce que les modules photovoltaiques soient préservés de tout ombrage. L’objectif
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de cette servitude est d’interdire tout ombrage et tout masquc sur Ic ou les volumes recevant
les modules photovoltaiques.

L’ensemble des servitudes ci-dessus est consenti a titre gratuit, réel et pour la
durée du droit de superficie du PRENEUR sur I’un, au moins, des volumes.

SERVITUDES PARTICULIERES

rvi revant le lot 1 et bénéficiant au lot 2 ;

- Servitude de passage sur le fonds servant pour I’utilisation, I’entretien et/ou la
réparation des panneaux photovoltaiques situés sur la toiture, par toutes entreprises ou
employés qui seraient mandatés par le propriétaire ou le preneur des volumes constituant le
fonds dominant.

- Servitude de passage et de branchement des réseaux divers nécessaires au
fonctionnement des panneaux photovoltaiques situés sur la toiture.

- Servitude d’implantation de tous les éléments techniques nécessaires au bon
fonctionnement des panneaux photovoltaiques situés sur la toiture, leur solidité, a leur
entretien, a leur réparation et/ou a lcur remplacement.

- Servitude d’écoulement des caux pluviales du volume supérieur sur le volume
inférieur.

. ) . .
- Servitude de passage pour I’acces, I’entretien, la réparation ou le remplacement des
¢quipcments techniques ou réseaux situés cn ou sous toiture.

- Servitude de passage de divers réseaux, canalisations et gaines, notamment de
liquides, d’électricité, d’aération et tous les éléments techniques nécessaires au
fonctionnement

DISPOSITIONS DIVERSES
YOLUME DE TREFONDS

Tout propriétaire de volumes de tréfonds n’est tenu envers les propriétaires des autres
volumes (ou envers les titulaires de droits superficiaires dans I’un, au moins, de ces « autres
volumes ») d’aucune garantie de I’état du sol et du sous-sol, et il ne pourra étre exercé tant
contre lui que contre leurs ayant causes au titre des volumes tréfonciers par les autres
propriétaires, /ato sensu, aucun recours pour cause de mauvais état de ce sol ou sous-sol,
vices de toutes natures, apparents ou cachés, pour cause de fouilles, carriéres ou remblais qui
auraient pu étre faits et de tous éboulements, excavations ou affaissements qui viendraient a
sa produire.

Néanmoins, les volumes tréfonciers sont grevés de toutes les servitudes nécessaires a
I’existence tant en infrastructure qu’en superstructure, de toutes les constructions ou
ouvrages généralement quelconques qui seront édifiés dans les volumes supérieurs.

Ces servitudes comporteront, notamment pour les propriétaires des fonds dominants
(ou titulaires de droits superficiaires sur 1’une, au moins, des volumes supérieurs), le droit
d’accéder au tréfonds pour tous aménagements qui pourraient se révéler nécessaires au cas
ou la nature de ce tréfonds serait a I’origine de troubles et/ou de vices de constructions
édifiées et s’y rattachant, directement ou indirectement).
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MODIFICATION DES VOLUMES

Chaque propriétaire de volume (ou titulaire de droits réels superficiaires s’y exergant)
pourra, sans I’accord des propriétaires des autres volumes, mais sous réserve de leurs droits,
de ceux de leurs ayants-cause et de ceux des tiers :

- diviser un volume en deux ou plusieurs nouveaux volumes ;

- réunir deux ou plusieurs volumes contigus.

P ICITE FONCIER

L’état descriptif de division volumétrique sur les parcelles ci-dessus désignées sera
publié au service de la publicité fonciére de AUCH 1 aux frais exclusifs du PRENEUR.

Conformément aux dispositions de I’article 680 du Code général des impdts, les
présentes donnent lieu a la perception d’un droit d’enregistrement fixe de 125 euros.

La perception de la contribution de sécurité immobiliére est du minimum de 15
euros.

II. BAIL EMPHYTHEOTIQUE ADMINISTRATIF

Le bailleur, par ces présentes, donne a bail emphytéotique administratif au preneur,
ici présent et qui accepte, I'immeuble dont la désignation suit.

Par suite, il confére a LE PRENEUR un droit réel sur les biens objets des présentes,
susceptible d'hypothéque. Ce droit peut étre cédé et saisi dans les formes prescrites par la
saisie immobiliére.

Pour la parfaite compréhension des parties, le Notaire soussigné rappelle les
dispositions de I’article L 451-1 du Code rural et de la péche maritime :

« Le bail emphytéotique de biens immeubles confére au preneur un droit réel
susceptible d'hypothéque ; ce droit peut étre cédé et saisi dans les formes prescrites pour la
saisie immobiliére.

Ce bail doit étre consenti pour plus de dix-huit années et ne peut dépasser quatre-
vingt-dix-neuf ans ; il ne peut se prolonger par tacite reconduction. »

DESIGNATION

LECTOURE (Gers)

A LECTOURE (32700), Au moulin saint Geny.

Dans un ensemble immobilier complexe cadastré :

Préfixe |Section |N° Adresse ou lieudit Contenance

CN 120 Au Moulin de Saint Gény 14299 ca

Le lot volume suivant :

YOLUME DEUX (2)

Un VOLUME immobilier dans lequel s'inscrit une partie de 1'ensemble immobilier
formé.

- En superstructure
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La couverture du batiment comprenant la toiture du batiment ainsi que les panneaux
photovoltaiques assurant la production d’électricité a partir de I’énergie solaire, au-dessus et
comprenant les fermes et 30 cm en dessous de celles-ci, a I’exception des support (IPN) qui
sont compris dans le VOLUME UN (1).

Le VOLUME DEUX (2) est constitué par une basc unique qui est définie comme suit

- Base Unique d’une superficie de 1499 m? environ correspondant a la toiture du
batiment (2 pans orientés nord-est et 2 pans orientés sud-est), aux panneaux photovoltaiques
fixés sur ladite toiture et a une épaisseur d’espace aérien (ou volume d’air) au-dessus du
batiment, figurant entre les points A, B, C, D, E, F, G, H, I, J a 30 cm au-dessous des
fermes suivant les pentes (limité a la c6te NGF minimale de +90.83 m et a la cote NGF
maximale de +91.90 m) et en teinte vert clair au plan n°6 (Tréfonds) et coupe A-A’ ci-joint
et annexés, dressés par Vincent BERTHIER, Géomeétre Expert a LECTOURE, Pépiniére
d’Entreprise de Lomagne, ZI La Couture.

OBSERVATIONS :

La propriété du volume global, tel que décrit ci-dessus, comporte le droit de réaliser a
I’intérieur dudit volume, toutes constructions, comporte la propriété desdites constructions et
apreés leur réalisation, le droit de procéder ultéricurement, s’il en est besoin a toute
subdivision ou réunion dc ladite propricté.

Le VOLUME DEUX (2) cst figur¢ sous tcinte vert clair aux plans ci-joints et
anncxes.

Tel que le tout existe sans cxception ni réserve ct tcl qu'il sera dénommé dans le
cours de l'acte par lc terme "lI'immeuble” ou "le bien".

Effet relatif -

1°) Le bien est objet des présentes appartient a la commune de LECTOURE, et
dépend de son domaine public, depuis de nombreuse année, et antérieurement a 1956.

2°) Etat descriptif de division volumétrique établi aux termes des présentes, dont une
copie authentique sera publiée au service de la publicité fonciére de AUH 1.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
volumétrique établi aux termes des présentes, dont une copie authentique sera publiée au
service de la publicité fonciére de AUH 1.

CONSISTANCE - REGLEMENTATION

1°) Consistance

Les volumes objets des présentes sont loués tels qu’ils existent avec toutes leurs
dépendances sans exception ni réserve, et sans garantie de contenance, la différence en plus
ou en moins excéderait-elle un vingtiéme devant faire le profit ou la perte du PRENEUR.

Le PRENEUR supportera les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues pouvant grever le fonds loué, et profitera de celles actives s’il en existe, dés
lors qu’elles lui ont été indiquées au plus tard lors des présentes.

A cet égard, le PRENEUR déclare et reconnait qu'il a déterminé seul la localisation et
les dimensions de l'assiette de I'Equipement et qu'aprés avoir examiné ses caractéristiques
techniques et celles de I'Immeuble, il a estimé, sous sa seule responsabilité, que I'Tmmeuble,
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ses accessoires et ses abords étaient aptes a l'installation de I'Equipement et & la réalisation
des travaux et aménagements de raccordement au Réseau Public.

2°) Réglementation

S’agissant d’une mise a disposition a titre onéreux d’immeubles en vue de leur
exploitation pour une longue durée, la convention obéit aux régles des articles L 451-1 et
suivants du Code rural et de la péche maritime ainsi qu’aux conditions particuliéres
convenues entre les parties.

3°) Rappel de la réglementation spécifique au bail emphytéotique administratif
I résulte des articles L1311-1 a L1311-3 du code général des collectivités territoriales
ce qui suit littéralement rapporté :

« Article L1311-1

Conformément aux dispositions de l'article L. 3111-1 du code général de la propriété
des personnes publiques, les propriétés qui relévent du domaine public des collectivités
territoriales, de leurs établissements publics et de leurs groupements sont inaliénables et
imprescriptibles.

Toutefois, les propriétés qui relévent de ce domaine peuvent étre cédées dans les
conditions fixées a l'article L. 3112-1 du code général de la propriété des personnes
publiques ou échangées dans les conditions fixées aux articles L. 3112-2 et L. 3112-3 du
méme code.

Article L1311-2

Un bien immobilier appartenant a une collectivité territoriale peut faire l'objet d'un
bail emphytéotique prévu a l'article L. 451-1 du code rural et de la péche maritime en vue de
la réalisation d'une opération d'intérét général relevant de sa compétence ou en vue de
'affectation a une association cultuelle d'un édifice du culte ouvert au public. Ce bail
emphytéotique est dénommé bail emphytéotique administratif.

Un tel bail peut étre conclu méme si le bien sur lequel il porte, en raison notamment
de l'affectation du bien résultant soit du bail ou d'une convention non détachable de ce bail,
soit des conditions de la gestion du bien ou du contréle par la personne publique de cette
gestion, constitue une dépendance du domaine public, sous réserve que cette dépendance
demeure hors du champ d'application de la contravention de voirie.

Un tel bail ne peut avoir pour objet l'exécution de travaux, la livraison de fournitures,
la prestation de services, ou la gestion d'une mission de service public, avec une
contrepartie économique constituée par un prix ou un droit d'exploitation, pour le compte ou
pour les besoins d'un acheteur ou d'une autorité concédante soumis au code de la commande
publique.

Dans le cas ot un tel bail serait nécessaire a l'exécution d'un contrat de la commande
publique, ce contrat prévoit, dans le respect des dispositions du présent code, les conditions
de l'occupation du domaine.

Lorsque le bail a pour objet l'affectation a une association cultuelle d'un édifice du
culte ouvert au public, la collectivité territoriale informe le représentant de I'Etat dans le
département de son intention de conclure un tel bail au moins trois mois avant sa
conclusion.

Article L1311-3



Les baux pa d f en
particulieres suivant

1° Les droits 1 an d d n
territoriale, qu'a un ®
de ce bail et, le cas  h n
service public ou la a n

Par dérogati n d d
l'objet d'une cession lorsque le respect , p
a la délivrance d'un titre, prévues a l'ar d ad poep
personnes publiques, s'y oppose ;

2° Le droit réel conféré au titulaire du bail de méme que les ouvrages dont il est
propriétaire sont susceptibles d'hypothéque uniquement pour la garantie des emprunts
contracteés par le preneur en vue de financer la réalisation ou l'amélioratien des ouvrages
situés sur le bien loué.

Ces emprunts sont pris en comp n n o n
garanties et cautionnements qu'une co. t r
personne privée.

Le contrat con » n
collectivité territoria

3° Seuls les ¢ n h ]
des mesures d'exécut

La collectivité h
emprunts en résilian a n
détachables. Elle pe fn d n
ci-dessus ;
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